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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Pennehave 5, 1., 2960 Rungsted Kyst Sagsnr.: 18950000573 Dato: 31.3.2025
Kontantpris: kr. 3.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.958

Beskrivelse:

Centralt i Rungsted med egen terrasse og teet pa skov

@nsker | at bo centralt i Rungsted - lige ved indkab, skov og kystbanen, sa er denne bolig i den hyggelige
Pennehave den rette.

Ejendommen ligger pa solsiden i den lille hyggelige gade med sma butikker og masser af atmosfeere.
Boligen bestar af 3 vaerelser fordelt som 1 sovevaerelse samt 2 store lyse stue ensuite, hvoraf den ene
har udgang til sken solrig terrasse med kig til skoven og den anden nemt kan indrettes som vaerelse.
Derudover er der paent nyere kekken og badeveerelse.

Lejligheden fremstar flot istandsat og klar til indflytning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Daniel Carlsson
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Adresse: Pennehave 5, 1., 2960 Rungsted Kyst
Kontantpris: kr. 3.975.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse
Kommune: Hgrsholm

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr. 5

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Se Boligdatarapport

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed

Opfgrt/ombygget ar: 1926 / 1958

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 3.228.000,00
Grundvaerdi: 1.943.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.582.400,00
Grundlag for grundskyld: 1.554.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: 18950000573
Ejerudgift/md.: kr. 3.958

Arealer*

Tinglyst areal: 81 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 0 m2
BBR-boligareal: 88 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De i ejendommen vaerende harde hvidevarer.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Brugsret og feellesfaciliteter
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Adresse: Pennehave 5, 1., 2960 Rungsted Kyst Sagsnr.: 18950000573
Kontantpris: kr. 3.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.958

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Se Policen

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.000,00

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Varmeudgiften: Kaber er bekendt med, at udgiften til varme stammer fra oplysningerne fra Administrator - se

Administratorskemaet. Det faktiske varmeforbrug fremadrettet afhaenger af kgbers forbrugsvaner. En stigning i varmeudgiften er

saledes saelger og medvirkende ejendomsmaegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: E
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Forurening: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Forhandling og Tilbudsgivning

Kgber er SAERLIGT opmaerksom pa, at i forbindelse med forhandling og
tilbudsgivning pa ejendommen, er Seelger farst endeligt bundet af sit tilbud/accept nar
Seelger underskriver pa Kgbsaftalen. Kaber accepterer dette forhold og er bekendt
med Seelgers muligheder for at saelge ejendommen til anden side sa laenge Seelger
IKKE har underskrevet pa en Kgbsaftale.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  13.170,24 Kontantpris/udbetaling kr. 3.975.000,00
Grundskyld 2023 kr.  13.367.84 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 25.750,00
Feellesudgifter kr. 20.960,00 Lalt kr. 4.000.750,00
Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 47.498,08

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 200.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.897 md./ 262.759 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.851 md./ 214.214 &r v/ 24,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 31.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget
type restgeeld veerdi i valuta
NYKREDIT REALKREDIT A/S Kontantlan DKK

Ny Ejendomsvurdering

Ingen, jf. saelgers oplysninger.

Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti-
Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse | r
0,16 0 Nej

Kontant
egulering

Boligbeskatningen er omlagt i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024 fastsat en forelgbig ejendomsvaerdi og grundvaerdi pr. 1. januar 2022. Begge fratreekkes 20 % og udger herefter de
forelgbige beskatningsgrundlag for hhv. ejendomsvaerdiskat og grundskyld i 2024. Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.

Kaber henvises til egen radgiver for estimering af konsekvenserne af den forelgbige vurdering for 2022 og den forelgbige beskatning i 2024 samt eventuel forelgbigt ansat skatterabat, herunder hvordan og hvorvidt keber kan

kvalificere sig hertil.

Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
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